Smlouva o dilo ¢....
uzaviena dle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

I.
Smluvni strany

Simply Invest, rodinné domy s.r.o.

IC: 289 98 731

se sidlem: Sopecna 160, Tasovice, 360 18 Karlovy Vary

bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s. Karlovy Vary

¢islo uctu: 4090318319/0800

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu C, vlozce 24657
jednajici panem Viktorem Davidem, jednatelem spole¢nosti

(dale téz jako ,,Zhotovitel*)

Jména:
R.C.:
Trvale bytem:

(dale téz jako ,,Objednatel*)
II.

Piedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je na jedné strané zejména zavazek Zhotovitele provést pro Objednatele
dilo specifikované v této smlouvé a na druhé stran¢ zejména zavazek Objednatele prevzit od
Zhotovitele dilo provedené dle této smlouvy a zaplatit dohodnutou cenu dila.
Smluvni strany se uzavienim této smlouvy zavazuji splnit své zavazky uvedené v ¢l. II. odst. 1. této
smlouvy jakoz i dal§i zavazky ztéto smlouvy vyplyvajici vsouladu stouto smlouvou a
s prislusnymi pravnimi ptedpisy.

111.

Dilo
Dilem dle této smlouvy se rozumi zhotoveni stavby rodinného domu v provedeni NA KLIC (dale
téz jako ,,Standard®“) na pozemku parc.C......... v katastralnim uzemi ........ , PSC........ ,
okres .......... (dale téz jako ,,Stavba*), za podminek vyplyvajicich z obéma smluvnimi stranami
odsouhlasené studie (dale téz jako ,,Studie), ktera tvoifi soucast této smlouvy. Podrobng&jsi
specifikace Stavby bude obsazena v projektové dokumentaci vypracované dle ¢l. III. odst. 2. této
smlouvy.
Dilo dle této smlouvy zahrnuje rovnéz zhotoveni projektové dokumentace nutné pro vydani
opravnéni ke zfizeni stavby na stavbu popsanou v €l. IIl. odst. 1. této smlouvy (dale téz jako
»Projektova dokumentace*).
Dilo dle této smlouvy dale zahrnuje rovnéz zajisténi vydani izemniho rozhodnuti, zajisténi ziskani
opravnéni ke ziizeni stavby a zajisténi ziskani opravnéni uzivat Stavbu jakoz i zajisténi dalSich
souvisejicich rozhodnuti, reviznich zprav, povoleni ¢i souhlasti vztahujicich se ke Stavbé v rozsahu
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Objednatelem schvalené Projektové dokumentace.

Soucasti dila se stavaji dalsi plnéni Zhotovitele dohodnutd nad ramec smluveného rozsahu dila
dodatkem k této smlouve, anebo provedena Zhotovitelem nad ramec smluveného rozsahu dila na
zaklad¢€ pozadavkt Objednatele zapsanych ve stavebnim deniku.

V.
Provedeni dila

Stavba bude Zhotovitelem provedena v misté pozemku specifikovaného v ¢l. III. odst. 1. této

smlouvy. Soucasti dila popsané v Cl. I11. odst. 2. a 3. této smlouvy jakoz i dalsi soucasti dila dle této

smlouvy, majici administrativni charakter, budou Zhotovitelem provedeny v provozovnach

Zhotovitele ¢i jinde dle povahy jednotlivych plnéni a jejich hmotné vysledky budou predany

Objednateli.

Zhotovitel se zavazuje dokonc¢it Stavbu nejpozdéji do 200 pracovnich dnti ode dne ziskani opravnéni

ke zfizeni Stavby, pripadné dokonceni a protokolarniho ptedani podminek pro Stavbu uvedenych

v €L IV. odst. 5. této smlouvy a piipadnych dalSich soucasti spodni stavby, nejsou-li tyto soucasti

dila dle této smlouvy, a prokazani dostatecného zajisténi financnich prostredki dle ¢l. VIII. této

smlouvy. Stavba je dokoncena jejim faktickym zhotovenim do stadia zpisobilého k zapoceti

s uzivanim Stavby. Podminkou dokonceni Stavby neni nabyti opravnéni uzivat Stavbu ani podani

oznameni o zdméru zapocit s uzivanim Stavby.

Zhotovitel je povinen podat u ptislusného stavebniho Gfadu oznameni o zaméru zapo¢it s uzivanim

Stavby nejpozdéji do 30-ti dnit ode dne dokonceni Stavby.

Dohodnuté terminy jednotlivych plnéni se prodluzuji o dobu, po kterou je Objednatel v prodleni

s plnénim svych penézitych zavazkd z této smlouvy, jakoz i po dobu, po kterou je dokonceni

jednotlivych plnéni Zhotovitel zpozdéno v dasledku:

a) zavinéného jednani Objednatele, na jehoz nevhodnost byl Objednatel Zhotovitelem pisemné
upozornén,

b) poskytovani jinych plnéni Zhotovitelem nad ramec této smlouvy na zaklad¢ pozadavku
Objednatele obsazenych ve stavebnim deniku ¢i v dodatcich k této smlouve,

¢) nepiiznivych klimatickych podminek znemoznujicich provadéni Stavby, pfiemz tato
skutecnost byla zaznamenana ve stavebnim deniku, nebo

d) Zhotovitelem nezavinénych objektivnich skute¢nosti majicich vliv na plnéni Zhotovitele,
zejména vyS$i moci €i zasahu tieti osoby (poSkozeni, odcizeni apod.), pfi¢emz tato skute¢nost
byla zaznamenana ve stavebnim deniku.

Zhotovitel neni povinen zahdjit prace sméfujici ke zhotoveni Stavby dfive, nez budou vytvoreny

podminky pro Stavbu, tj. zejména diive nez:

a) bude ziskano opravnéni ke zfizeni Stavby; nebude-li ziskani opravnéni ke zfizeni Stavby
zajiStovat Zhotovitel, ma se tato podminka za splnénou poté, kdy Objednatel dolozi Zhotoviteli
ziskani opravnéni ke ziizeni Stavby,

b) v pfipadé zmény Projektové dokumentace bude dohodnut rozsah ztoho plynoucich plnéni
Zhotovitele nad ramec dila dohodnuty v této smlouve, jakoz i cena téchto plnéni a o téchto
zménach bude uzavien dodatek k této smlouve,

c) budou dokonceny zaklady pro Stavbu (zakladova deska resp. podsklepena zakladova deska),
pripojky inzenyrskych siti a bude zavezena stavebni jama pro moznost vystavby leSeni, neni-li
toto soucasti dila dle této smlouvy,

d) bude Objednatelem na jeho naklady zajiSténa pripravenost staveniSté Stavby predpokladajici
zejména splnéni nasledujicich podminek:

- stavebni pozemek a piistupové komunikace musi byt pfipraveny pro dodavku stavebniho
materialu Zhotovitelem,
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10.

11.

- pristupové komunikace ke stavebnimu pozemku a ke staveni$ti musi umoziovat prijezd
vozidel o hmotnosti 28 t, vySce 4,1 m a délce 18 m bez omezeni az ke stropu sklepa resp. k
zakladové desce,

- moznost instalace stavebniho jefabu minimaln¢ na jedné strané po celé délce Stavby na
rovné ploSe s odpovidajici nosnosti (cca 4 m od zakladt, max. 2 m vyskového rozdilu mezi
stanovistém jefabu a hornim okrajem zakladi),

- moznost bezplatného uzivani ploch pro skladovani materialu a pro odstaveni vozidel
Zhotovitelem, zajisténi uzavér komunikaci Objednatelem na jeho naklady,

- zajisténi bezpecného pristupu do sklepa v oblasti domovnich dvefi resp. dveti vedoucich na
terasu; Zebtik se za dostacujici piistup nepovazuje; to neplati, neni-li objekt podsklepeny,

- zakryti veSkerych vykopu na stavebnim pozemku, vypnuti, pfelozeni ¢i odstranéni vedeni
branicich provedeni Stavby, je-li toto Zhotovitelem pozadovano,

- zajisténi stavenistni pipojky elektrického proudu 25 A ve vzdalenosti do 30 m od staveniste
a vodovodni pfipojky, ptfi¢emz veSkeré naklady na spotfebu vody, elektiiny, pfipadné
vytapéni po dobu provadéni Stavby hradi Objednatel; neni-li tato podminka zajiSténa
Objednatelem, zajisti jeji splnéni Zhotovitel, a to na naklady Objednatele.

¢) Objednatel protokolarné preda Zhotoviteli staveni$té Stavby.

Bez zbyte¢ného odkladu po splnéni podminek pro Stavbu dle ¢l. IV. odst. 5. této smlouvy, urci
Zhotovitel den zahdjeni praci sméfujicich ke zhotoveni Stavby a informuje o tom pisemné
Objednatele. Zhotovitel neni povinen akceptovat ¢i zohlednit jakékoli pozadavky Objednatele na
zménu rozsahu dila dle této smlouvy sdélené Objednatelem Zhotoviteli pote, kdy bude Objednatel
informovan o dni zahajeni praci sméfujicich ke zhotoveni Stavby. Pokud Zhotovitel takové
pozadavky akceptuje a zohledni, je opravnén den zahajeni praci sméfujicich ke zhotoveni Stavby
v pfiméfeném rozsahu oddalit.

Zhotovitel je opravnén provedenim dila dle této smlouvy ¢i jeho Casti povéfit jinou k tomu
opravnénou osobu, ¢imz nejsou dotéeny zavazky Zhotovitele z této smlouvy vyplyvajici.
Zhotovitel je opravnén z vyrobnich divodi ¢i z divodd technického pokroku provést zmény
v provedeni a vybaveni Stavby, a to za podminky, Ze pouZzité materialy ¢i postupy jsou stejné anebo
vyssi kvality oproti dohodnuté varianté feSeni. Tyto zmény nemaji vliv na dohodnutou cenu dila,
nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

. Objednatel sam jakoz i jim povéfené osoby jsou opravnéni z bezpecnostnich divodl vstupovat na

staveni$té (tzn. na misto, kde je dilo realizovano) pouze za pfitomnosti Zhotovitele ¢i za Gcasti
Zhotovitelem povétené osoby, pficemz jsou povinni fidit se ptisluSnymi predpisy o bezpecnosti a
ochran¢ zdravi pfi préaci a pokyny Zhotovitele.
V dobé¢ od piedani stavenisté do pfedani Stavby Objednateli neni Objednatel opravnén bez souhlasu
Zhotovitele provadét na Stavbé ani na pozemku, na némz je Stavba provadéna, zadné stavebni
upravy ani jiné prace nebo ¢innosti, rovnéz neni opravnén stéhovat a premist’ovat nabytek, material
¢i jiné predméty nebo tyto umist'ovat do Stavby nebo na pozemek, na némz je Stavba provadéna.
Ma-li byt pro realizaci dila dle této smlouvy dle pozadavku Objednatele pouzit néjaky komponent
dodany Objednatelem, je Objednatel povinen fidit se pii vybéru a dodani takového komponentu
doporu¢enimi a pokyny Zhotovitele a dodat tento komponent v kompletnim stavu v¢etné veskerych
soucasti a ptislusenstvi nezbytnych pro jeho instalaci.
V.

Predani Stavby
Stavba jako hmotny vysledek dila bude Zhotovitelem piedana Objednateli bez zbytecného odkladu
po jejim dokonceni, pfi¢emz predani Stavby bude potvrzeno vyhotovenim predavaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Stavba se povazuje za dokoncenou a zptsobilou k pfedani
rovnéz tehdy, pokud byly dokonceny veskeré jeji soucasti s vyjimkou finalni silikonové omitky,
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jejimuz provedeni brani nepiiznivé povétrnostni podminky; v takovém piipadé je Zhotovitel
povinen tuto ¢ast Stavby dokondit bez zbytecného odkladu poté, kdy mu to povétrnostni podminky
umozni.

Vykazuje-li Stavba ¢i jeji soucast vady, budou tyto uvedeny v protokolu o predani Stavby.

Z duvodu vad je Objednatel opravnén odmitnou prevzeti Stavby pouze tehdy, pokud jde o takové
vady, které brani uzivani Stavby.

Nedojde-li k ptedani Stavby z diivodl zavinénych Objednatelem, povazuje se Stavba za pfedanou
a prevzatou uplynutim lhity 10 dnd ode dne zapisu o dokoncéeni Stavby ve stavebnim deniku. Zacne-
li Objednatel Stavbu ¢i nékteré prostory Stavby uzivat, povazuje se Stavba ¢i jeji Objednatelem
uzivané Casti za pfedané a prevzaté nejpozdéji dnem pocatku jejich uzivani Objednatelem.

V ptipadé sporu smluvnich stran ohledné stavu Stavby ¢i jeji soucasti a jejich zptsobilosti k predani
a prevzeti bude tato otazka feSena vyhotovenim posudku nezavislého soudniho znalce urcené¢ho
dohodou smluvnich stran. Zavér znaleckého posudku v otdzce stavu Stavby ¢i jeji soucasti
s ohledem na jejich zptsobilost k pfedani a pievzeti bude pro obé smluvni strany zavazny. Naklady
na vyhotoveni znaleckého posudku uhradi ta smluvni strana, jejiz stanovisko k otdzce zpusobilosti
k pfedani a ptevzeti se dle zaveri znaleckého posudku ukaze byt nespravnym.

Vady a nedodélky zjisténé a uplatnéné u Zhotovitele po predani Stavby se povazuji za vady
reklamacni, na které se vztahuje ¢l. IX. této smlouvy.

VL
Cena dila
Cena dila dle této smlouvy odpovidajici popisu vybaveni a konstrukce Standard Ccini
celkem ...oeevnnnneens K¢ vcetné dan¢ z ptidané hodnoty a je tvofena nasledujicimi polozkami:
Specifikace plnéni Cena

stavba dle Standardu a cenové kalkulace ze dne ............... bez DPH ,00 K¢

DPH 15 % ,00 K¢

celkem véetné DPH zaokrouhleno ,00 K¢
S ohledem na to, Ze celkova podlahova plocha Stavby ¢&ini ......... m% a Stavba je proto v souladu

s ustanovenim § 48a zakona €. 235/2004 Sb. povazovana za rodinny dim pro socialni bydleni,

vztahuje se na cenu dila dle této smlouvy snizena sazba dané z ptidané hodnoty. Dojde-li ke dni

uskutecnéni zdanitelného plnéni dle této smlouvy ke zméné zdkonné sazby dané z ptidané hodnoty

oproti jeji vysi platné ke dni uzavteni této smlouvy, zméni se timto o ¢astku odpovidajici rozdilu

dané z pfidané hodnoty vypoctené ze zakladu dané téz celkova cena dila oproti vysi dohodnuté

v této smlouve.

Cenu dila je Zhotovitel opravnén piiméiené zvysit oproti jeji vysi dohodnuté v ¢l. VI. odst. 1. této

smlouvy ¢i zvyS$ené na zakladé dodatku k této smlouvé a Objednatel je povinen takto zvySenou cenu

dila Zhotoviteli zaplatit, jestlize:

a) dojde ke zvySeni hodnoty dila dle této smlouvy v dasledku odsouhlaseni Projektové
dokumentace v jiném rozsahu a za jinych podminek, nez vyplyva ze Standardu,

b) Zhotovitel provedl plnéni nad ramec smluvené¢ho rozsahu dila na zakladé¢ pozadavki
Objednatele zapsanych ve stavebnim deniku nebo

¢) doslo ke zmén¢ predmétu dila na zakladé pozadavku vzneseného ze strany Objednatele po
uzavieni této smlouvy, pficemz pausalni ¢astka zvySeni ceny dila u kazdé jednotlivé zmény
pozadované Objednatelem ¢ini 5.000,- K¢ + DPH.

Uzaviou-li smluvni strany dodatek k této smlouvé, jehoz pfedmétem bude dohoda o dalSich

plnénich Zhotovitele nad ramec smluveného rozsahu dila, bude pifedmétem takového dodatku
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rovnéz dohoda smluvnich stran o zvySeni dohodnuté ceny dila.

Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku pevné ceny dila sjednané touto smlouvou, a to po dobu 10
meésicii ode dne uzavieni této smlouvy. Platnost zaruky pevné ceny se prodluzuje o dobu, po kterou
je Zhotovitel svym zavinénim v prodleni s dokoncenim Stavby. Za zavinéni se povazuje téz
pochybeni v podkladech pro tizemni rozhodnuti a stavebni fizeni, o které se prodlouZzi lhiita pro
vydani téchto rozhodnuti. Zaruka pevné ceny zanika, nedojde-li nejpozde€ji do sedmi mesicti ode
dne uzavieni této smlouvy ke splnéni podminek pro Stavbu uvedenych v ¢l. IV. odst. 5. pism. a) a
b) této smlouvy anebo nedojde-li nejpozdéji do osmi mésici ode dne uzavieni této smlouvy ke
splnéni podminek pro Stavbu uvedenych v ¢l. IV. odst. 5. pism. ¢), d) a e) této smlouvy. Zanikne-li
zaruka pevné ceny pied dokoncenim Stavby a nedohodnou-li se smluvni strany ve lhtté jednoho
m¢ésice ode dne doruceni navrhu Zhotovitele na uzavieni dodatku k této smlouvé o zméné ceny dila
Objednateli jinak, zvySuje se dohodnuta cena dila na castku odpovidajici cenam dle aktudlniho
ceniku Zhotovitele ke dni dokonCeni Stavby nebo jeji jednotlivé casti, nejvyse vSak na Castku
odpovidajici aktualnimu ceniku URS Praha, as.. Dojde-li vsouladu sptedchozi vétou
k podstatnému zvysSeni ceny dila, za které se povazuje zvySeni o vice nez 30 % oproti cené dila
dohodnuté v této smlouve, je Objednatel opravnén od této smlouvy odstoupit. V takovém piipade
je povinen zaplatit Zhotoviteli vedle dohodnuté ceny za jiz provedena plnéni dle této smlouvy a
nahrady nakladd vzniklych Zhotoviteli v souvislosti s dosud neprovedenymi plnénimi dle této
smlouvy téz odstupné ve vysi 10 % z celkové ceny dila dohodnuté v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy.
Cena dila specifikovana v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy se sjednava s vyhradou nezaru¢ené uplnosti
a nezavaznosti ve smyslu ustanoveni § 2622 obcanského zakoniku.

VIIL.
Platebni podminky

1. Objednatel je povinen zaplatit Zhotoviteli dohodnutou cenu dila v téchto splatkach:

a)
b)
c)
d)

g
h)

20 000 K¢ bylo uhrazeno pied uzavienim této smlouvy jako platba za vypracovani Studie

480 000 K¢ do 10-ti dnli po uzavieni této smlouvy,
do 10-ti dnii po dokonceni zakladové desky (spodni stavby) bez hydroizolace
do 10-ti dnii po dokonceni hrubé stavby rodinného domu, tj. po provedeni montaze
Stavby v rozsahu stén, pricek a krovu s pojistnou folii, bez stiesni krytiny, pricemz
neumoziuji-li nepiiznivé poveétrnostni podminky zhotoveni krovu, je Objednatel
povinen zaplatit Zhotoviteli:
da) Cast ceny dila ve vySi.............. K¢ po provedeni montdze Stavby
v rozsahu stén a pricek
db) Cast ceny dila ve vySi............... K¢ po zhotoveni krovu s pojistnou folii, bez
stfesni krytiny
do 10-ti dnil po provedeni hrubych rozvodii vodo-topo, elektroinstalace a
betonovych podlah rodinného domu
do 10-ti dnii po provedeni zaklopti stropit SDK bez stérkovani a malby
do 10-ti dnii po dokonceni a predani Stavby Objednatel,
do 10-ti dnii po odstranéni vad a nedodélkti uvedenych v protokolu o predani Stavby.
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2.

3.

Veskeré splatky dohodnuté ceny dila jsou splatné na zakladé faktury vystavené Zhotovitelem
v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy a doru¢ené Objednateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze splatky ceny dila uvedené v ¢l. VIL. odst. 1. pism. ........... této
smlouvy budou hrazeny z hypotec¢niho uvéru poskytnutého Objednateli az do plného vycerpani
prostfedkt hypotéky, na piipadny doplatek budou pouzity prostiedky z vlastnich zdroji
Objednatele.

VIIIL.
Zajisténi plateb

Zhotovitel neni povinen zapocit s provadénim dila dle této smlouvy a lhlity pro plnéni Objednatele

dle této smlouvy neza¢nou bézet dfive, neZ mu bude Objednatelem prokazano dostatecné zajisténi

splnéni penézitych zavazki Objednatele dle této smlouvy.

Splnéni penézitych zavazkl Objednatele se povazuje za zajisténé:

a) uhradi-li Zhotoviteli cenu dila dle této smlouvy,

b) prokaze-li Objednatel Zhotoviteli, ze uzavtel smlouvu o tivéru €i o piijcce na castku dosahujici
vyse ceny dila dle této smlouvy, jejichz poskytnuti je vazano ucelové na dilo dle této smlouvy,
podle které maji byt poskytované prostiedky uvolnény piimo ve prospéch Zhotovitele za
podminek odpovidajicich splatnosti jednotlivych splatek ceny dila dle této smlouvy,

c) prokaze-li Objednatel Zhotoviteli, Ze ma na bankovnim uctu vedeném na jeho jméno slozeny
penézni prostiedky ve vysi odpovidajici cené dila dle této smlouvy, které jsou vinkulovany ve
prospéch Zhotovitele uceloveé na thradu ceny dila dle této smlouvy a budou uvolnény ve
prospéch Zhotovitele za podminek odpovidajicich splatnosti jednotlivych splatek ceny dila dle
této smlouvy,

d) prokaze-li Objednatel Zhotoviteli, Ze na ucet notaiské ¢i advokatni ischovy slozil penézni
prostiedky ve vysi odpovidajici cené dila dle této smlouvy, které maji byt uvolnény ve prospeéch
Zhotovitele na uhradu ceny dila dle této smlouvy za podminek odpovidajicich splatnosti
jednotlivych splatek ceny dila dle této smlouvy, anebo

e) prokaze-li Objednatel Zhotoviteli zajisténi penéznich prosttedkd na uhradu ceny dila dle této
smlouvy kombinaci zajist'ovacich prostifedki dle pism. a) az d) az do celkové vySe odpovidajici
ceng dila dle této smlouvy.

IX.
Odpovédnost za vady dila, zaruka, reklamace

Zhotovitel zaruCuje, Zze Stavba bude ke dni jejiho dokonceni a pfedani Objednateli vyhovovat

prislusnym technickym a statickym pfedpistim a ze k tomuto dni nebude postizena vadami, které by

snizovaly jeji hodnotu ¢i zpisobilost k obvyklému nebo v této smlouveé dohodnutému tucelu uzivani.

Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku na konstrukéni systém Stavby v délce 30 let a na ostatni

soucasti Stavby v délce 60 mésicil. Po stanovenou zaru¢ni dobu odpovida Zhotovitel za to, Ze dilo

bude mit vlastnosti uvedené v Projektové dokumentaci a v pfislusnych normach a ze bude zptisobilé

k obvyklému nebo v této smlouvé dohodnutému ucelu uzivani. Zarucni doba poc€ina bézet dnem

predani Stavby Objednateli. Zhotovitel prohlasuje, Ze neexistuje Zadna Cast nebo soucast Stavby, na

kterou by se vztahovala jina délka zaruky, s vyjimkou ¢l. IX. odst. 3. této smlouvy.

Zaruka poskytnuta Zhotovitelem se nevztahuje na komponenty tvotici predmét dila dle této

smlouvy, na kter¢ jejich vyrobce nebo dodavatel poskytuje zaruku dle vlastnich zaru¢nich podminek

a k nimz Zhotovitel pii pfedani Stavby protokolarné pieda Objednateli pfislusné zaruéni listy. Prava

zvad téchto komponenti je Objednatel opravnén uplatnit vyhradn€¢ u jejich vyrobcl nebo

dodavatelti, kteii poskytuji zaruku. Odpovédnost za vady komponentll, za jejichz jakost jejich
dodavatelé neposkytuji zvlastni zaruku, se fidi obecnymi ustanovenimi piisluSnych pravnich
predpist.. Zarucni doba pocina bézet dnem predani jednotlivych komponenti Objednateli.
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4. V ptipadé jakékoli vady Stavby je Objednatel povinen o této skuteCnosti pisemné informovat
Zhotovitele bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi vady a vyzvat jej k odstranéni vady. Neni-li
reklamace vyfizena Zhotovitelem v zakonem stanovené lhite a je-li odstranéni reklamované vady
naléhavé nezbytné s ohledem na hrozbu vzniku $kody, je Objednatel opravnén povéfit odstranénim
vady Stavby osobu odborné profesionalné zptisobilou k tomuto odstranéni, je vSak povinen o tom
pisemn¢ informovat Zhotovitele diive, nez bude zapocato s odstranovanim vady Stavby.

5. Naroky z odpovédnosti Zhotovitele za vady dila jakoz i ze zaruk poskytnutych Zhotovitelem dle
této smlouvy zanikaji:

a) byla-li vada zpisobena Ci zhorSena zanedbanim b&zné tidrzby anebo nevcasnou reklamaci,

b) byla-li vada zpiisobena ¢i zhorSena nesplnénim zakonné povinnosti branit vzniku ¢i rozsifovani
skod,

c) vznikla-li vada v diisledku pouzitim materialu, ktery si Objednatel k provedeni dila dodal sam,
nebo v disledku Objednatelem ¢i jim povétenou osobou provadénych dokoncovacich praci,

d) neprovede-li Objednatel do dvou mésicli ode dne piedani Stavby dokonCovaci prace souvisejici
se zaklady (zejm. zatepleni hran zékladové desky a zamezeni zatékani pod konstrukci vrchni
stavby), neni-li toto soucasti dila dle této smlouvy (soupis potfebnych dokoncovacich praci
Zhotovitel protokolarné preda Objednateli pti pfredavani Stavby)

e) uziva-li Objednatel Stavbu nebo jeji komponenty v rozporu s Projektovou dokumentaci,
s charakterem jejich urceni, zejména z hlediska vytapéni a uzivani mistnosti k tomu uréenym
ucelim, s pokyny Zhotovitele uvedenymi v dokumentu ,,Pokyny pro uzivani a udrzovani
staveb* anebo s obvyklymi pravidly uzivani nemovitosti pro ucely bydleni, nebo

f) porusil-li Objednatel svou povinnost uvedenou v ¢l. IX. odst. 4. této smlouvy

6. Objednatel podpisem této smlouvy potvrzuje, ze pied uzavienim této smlouvy byl Zhotovitelem
informovan o pravech vyplyvajicich z vad dila a ze zaruky a o podminkach uplatnéni téchto prav.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran p¥i provadéni dila
1. Objednatel je povinen poskytovat Zhotoviteli veSkerou soucinnost nezbytnou ke splnéni zavazki

Zhotovitele dle této smlouvy. Neni-li toto souc¢asti dila dle této smlouvy, je Objednatel zejména

povinen:

a) Ttadné a vcas ucinit veskeré tikony potiebné k ziskani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
¢i opravnéni uzivat Stavbu jakoz i dalSich souvisejicich rozhodnuti, povoleni ¢i souhlast
vztahujicich se ke Stavbé, o prubchu souvisejicich fizeni pravidelné informovat Zhotovitele a
bez zbyte¢ného odkladu mu predat veskeré uvedené dokumenty,

b) zajistit zhotoveni zaklad{, prostupti a vyvodu ptipojek inzenyrskych siti v souladu s dokumenty
Zhotovitele ptedanymi Objednateli, zejména s vykresy ptidorysu a fezu zakladt, a dale zajistit
naprostou vodorovnost zakladové desky resp. podsklepené zakladové desky a jeji plochost
s toleranci uvedenou v pfedanych vykresech; v pfipadé poruSeni této povinnosti je Objednatel
povinen zajistit odstranéni Zhotovitelem zjisténych a vytéenych vad, umoznit Zhotoviteli
provedeni dalsi kontroly stavu zakladl a uhradit Zhotoviteli veskeré nutné naklady s tim spojené

¢) umoznit Zhotoviteli vstup na staveni$té a souvisejici pozemky Objednatele a jejich bezplatné
uzivani v rozsahu nezbytném pro provedeni dila dle této smlouvy a pro skladovani materialu a
zafizeni pro realizaci Stavby,

d) veskerou komunikaci se Zhotovitelem v pribéhu provadéni dila dle této smlouvy uskute¢novat
prostiednictvim povéreného technického pracovnika Zhotovitele, jehoz jméno bude Objednateli
sdéleno nejpozdéji jeden tyden piede dnem zahajeni praci smefujicich ke zhotoveni Stavby.

e) urcit osobu provadégjici za Objednatele stavebni dozor nad provadénim dila, této osobé udélit
plnou moc k vykonu stavebniho dozoru, pisemn¢ informovat Zhotovitele o tom, jaké osoba byla
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k vykonu stavebniho dozoru urcena a doloZzit mu plnou moc udélenou takové osobé, to vse bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy, nejpozd¢ji vSak 14 dnt prede dnem zahajeni
praci sméfujicich ke zhotoveni Stavby urCenym Zhotovitelem (neplati v pripadé, kdy si
Objednatel osobu provadéjici za n€¢ho stavebni dozor nad provadénim dila neurci).

2. Zhotovitel je povinen provést dilo dle této smlouvy fadné a v¢as v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a pokyny Objednatele a s veskerou odbornou péci. Zhotovitel je
zejména povinen:

a) nejpozdeji do 5ti dnii piede dnem piedani dila vyzvat Objednatele k jeho tGcasti na predani dila,

b) v pfipade€ potfeby zajistit zabor vefejnych komunikaci, omezeni provozu do¢asnym dopravnim
znaCenim a dal$i opatfeni nutné k provedeni praci smétujicich ke zhotoveni Stavby pfi stfetu
s provozem na vefejnych komunikacich; neni-li soucasti dila dle této smlouvy zajiSténi
opravnéni ke zfizeni Stavby, zajiSt'uje tato opatieni Objednatel; v kazdém piipadé je Objednatel
povinen nad rdmec sjednané ceny dila hradit spravni poplatky a dalsi naklady spojené s témito
opatfenimi,

c) zachovavat na stavenisti Cistotu a poradek a odstrafiovat na svilj naklad odpad a necistoty
vzniklé provadénim praci Zhotovitele sméfujicich ke zhotoveni Stavby,

d) wvyklidit stavenisté nejpozdéji do 10 dnti ode dne dokonceni Stavby a ponechat na stavenisti jen
stroje a zafizeni popf. material potiebné k dokonceni finalni silikonové omitky dle druhé véty
¢l. V. odst. 1. této smlouvy nebo k odstranéni vad vytcenych Objednatelem, a to pouze do doby
dokonceni omitky a/nebo odstranéni vad,

e) vést ode dne zahajeni praci sméfujicich ke zhotoveni Stavby az do odstranéni vad Stavby
stavebni denik, tento ulozit u stavbyvedouciho na pfistupném misté a na pozadani jej predlozit
Objednateli ¢i jeho zastupci,

f) zajistit pojisténi Stavby po dobu jejiho zhotovovani ,,stavebnémontaznim pojisténim vcetné
zivlu a kradeze*; povinnost zajisténi pojisténi Stavby konc¢i dnem piedani Stavby Objednateli,

g) ke dni kone¢ného predani Stavby piedat Objednateli doklady souvisejici s provedenim dila,
jimiz jsou projektova dokumentace skutecného provedeni Stavby (lisi-li se tato od Projektové
dokumentace), zarucni listy ke komponentim uvedenym v ¢l. IX. odst. 3. této smlouvy,
,,Pokyny pro uzivani a udrzovani staveb* a navody k obsluze zafizeni; je-li soucasti dila dle této
smlouvy téz zajisténi ziskani opravnéni uzivat Stavbu, je Zhotovitel povinen po ziskani tohoto
opravnéni piedat Objednateli kopii veskerych dokumentt predkladanych v prislusném fizeni,

XI.
Sankce
1. V piipad¢ prodleni Zhotovitele s dokon¢enim Stavby oproti terminu dohodnutému v ¢l. IV. odst. 2.
této smlouvy, je Zhotovitel povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
den prodleni.
2. V ptipadé prodleni Objednatele s thradou penéZitych plnéni dle této smlouvy je Objednatel povinen
zaplatit Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

XII.
Odstoupeni od smlouvy
1. Objednatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, porusi-li Zhotovitel podstatnym zpiisobem své
zavazky z této smlouvy. Za podstatné poruseni zavazku se ptitom povazuje stav, kdy:
a) Zhotovitel nedba pokyni Objednatele pti vypracovani Projektové dokumentace, nejde-li o
pokyny zjevné nevhodné, nebo
b) Zhotovitel provadi Stavbu v rozporu se schvalenou Projektovou dokumentaci,
a takovy nedostatek neodstrani ani ve 1hlit¢ 30 dnt ode dne, kdy byl na n¢j Objednatelem pisemne,
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doporu¢enym dopisem, upozornén a vyzvan kjeho odstranéni s upozornénim na moznost
odstoupeni od smlouvy.

dle této smlouvy. Je vSak opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 % z celkové
ceny dila dohodnuté v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy. Vznikne-li v disledku protipravniho jednani
Zhotovitele potfeba vynalozit vicenaklady na odstranéni vadného plnéni, které¢ bylo divodem
odstoupeni od smlouvy, je Zhotovitel povinen zaplatit Objednateli nahradu takovych vicenakladu,
maximalné vsak do vySe odpovidajici hodnoté nezbytnych stavebnich praci a dodavek dle
aktualniho ceniku URS Praha, a.s.

Objednatel je opravnén od této smlouvy odstoupit t€Z z jiného diivodu, nez je podstatné poruseni
zavazku Zhotovitele dle ¢1. XII. odst. 1. této smlouvy, anebo bez udani divodu. V takovém pripadé
je Objednatel povinen zaplatit Zhotoviteli vedle ceny za jiz provedena plnéni dle této smlouvy a
nahrady nakladd vzniklych Zhotoviteli v souvislosti s dosud neprovedenymi plnénimi dle této
smlouvy téz odstupné ve vysi 10 % z celkové ceny dila dohodnuté v €l. VI. odst. 1. této smlouvy.
Zhotovitel je opravnén od této smlouvy odstoupit, porusi-li Objednatel podstatnym zplisobem své
zavazky z této smlouvy. Za takové podstatné poruseni zavazkll se povazuje zejména prodleni
Objednatele s thradou jeho penézitych zavazkd dle této smlouvy podobu del§i nez 30 dni.
V takovém ptipad¢ je Objednatel povinen zaplatit Zhotoviteli vedle ceny za jiz provedend plnéni
dle této smlouvy a nahrady nakladd vzniklych Zhotoviteli v souvislosti s dosud neprovedenymi
plnénimi dle této smlouvy téz 10 % z celkové ceny dila dohodnuté v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy
jako smluvni pokutu za nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Zhotovitel je dale opravnén od této smlouvy odstoupit, nezajisti-li Objednatel ve 1htit€¢ 36 mésict
ode dne uzavieni této smlouvy dostateénou pripravenost staveni§té¢ Stavby dle ¢L. I'V. odst. 5. pism.
d) této smlouvy anebo neziska-li Objednatel nejpozd€ji do jednoho roku ode dne uzavieni této
smlouvy opravnéni ke ztizeni Stavby. V takovém ptipad¢ je Objednatel povinen zaplatit Zhotoviteli
cenu za jiz provedend plnéni dle této smlouvy a dale téZ nahradu nakladt vzniklych Zhotoviteli
v souvislosti s dosud neprovedenymi plnénimi dle této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy nejsou dotCeny naroky smluvnich stran z titulu smluvnich pokut
dohodnutych v této smlouvé. Ujednanimi o smluvnich pokutach, obsazenymi v ¢l. XII. této
smlouvy, nejsou dot¢eny naroky smluvnich stran z titulu nahrady Skody v plné vysi.

XIII.
Povinnost ml¢enlivosti, ochrana dat, ochrana dusSevniho vlastnictvi

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o veskerych skutecnostech, informacich a
podkladech, o nichz se dozvédély ¢i které jim byly poskytnuty v souvislosti s uzavienim této
smlouvy ¢i s plnénim zévazkii smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajicich. Smluvni strany se
zavazuji tyto skutecnosti, informace a podklady bez souhlasu druhé smluvni strany nezpfistupnit
tietim osobam.

Objednatel touto smlouvou ud€luje Zhotoviteli souhlas se zpracovanim veskerych osobnich udaji
tykajicich se Objednatele, s jejich ulozenim na pamétovych médiich a s jejich pfedanim smluvnim
partnerdim a subdodavatelim Zhotovitele v souvislosti s plnénim zavazkt Zhotovitele dle této
smlouvy.

Veskeré materidly a podklady jakoz i dalsi informace poskytnuté Zhotovitelem Objednateli
v souvislosti s provedenim dila dle této smlouvy zlstavaji duSevnim vlastnictvim Zhotovitele. Tyto
podklady a informace nesmé&ji byt Objednatelem bez souhlasu Zhotovitele zvetfejnény ¢i jakkoli
jinak zpfistupnény jiné osob¢ a nesméji byt pouZity jinak nez k ucelim dohodnutym smluvnimi
stranami.
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XIV.

Spole¢na ustanoveni
Je-1i tato smlouva na strané¢ Objednatele uzaviena vice osobami, udé€luji tyto sobé navzajem
podpisem této smlouvy plnou moc ke v§em tkonlim souvisejicim s touto smlouvou a se splnénim
zavazkl smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajicich.
Objednatel se zavazuje veskeré podnéty smétujici ke zmeéné této smlouvy pied jejich predlozenim
statutdarnim organtim Zhotovitele projednat s technickymi pracovniky Zhotovitele a ucinit o tom
zapis do stavebniho deniku.
Jakékoli ukony vedouci ke zmén¢ této smlouvy jsou jménem Zhotovitele opravnéni €init pouze
statutarni organy Zhotovitele ¢i jiné osoby zmocnéné k tomu Zhotovitelem vyslovné na zakladeé
zvlastni plné moci. Zastupcem Zhotovitele ve vécech technickych je, Martin Pavlik, email:
pavlik@simplyinvest.cz tel: 736 473 355, Martin Kule, email: kule@simplyinvest.cz tel: 774 273
338 jenz jsou opravnéni ke vSem ukonim souvisejicim s provadénim Stavby vcetné zapisi do
stavebniho deniku — Zhotovitel je opravnén jednostranné¢ zménit osobu zastupce v technickych
vécech, pficemz takovd zména je viici Objednateli u¢inna dnem pisemného oznameni této zmény
Objednateli. Jiné osoby nejsou opravnény zavazovat Zhotovitele nad ramec této smlouvy a jakékoli
jejich ukony véetné zapist v montaznim deniku ¢i stavebnim deniku nezplsobuji zménu podminek
dohodnutych v této smlouve.
Prava a povinnosti Objednatele z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce Objednatele, jimzZ se
rozumi rovnéz osoba, ktera ziska vlastnické pravo ke Stavbé na zakladé smlouvy uzaviené
s Objednatelem ¢i jinak.
Veskera prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

XV.

Zavérefna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti jejim podpisem obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva se uzavira ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi Objednatel a dvé obdrzi
Zhotovitel.
Tato smlouva muze byt dopliovana ¢i ménéna pouze pisemnou formou se souhlasem obou
smluvnich stran.
Ptilohu této smlouvy tvori Studie, Cenova kalkulace rodinného domu ze dne ....... , Specifikace ze
dne........ , popis Standardu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze tato odpovida jejich svobodné a vazné
vili, na dikaz ¢ehoZ piipojuji své podpisy.

Simply Invest, rodinné domy s.r.o.
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